Satzung
der Gemeinde Wendorf iiber die Erhebung von Beitrigen fir
den Ausbau von StraBen, Wegen und Plitzen
(StraBenbaubeitragssatzung)

Auf Grund des S 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Juni 2004 (GVOBTI. M-V §5.205) und der §§ 1, 2, 7 und 8 des
Kommunalabgabengeset;es des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
1. Juni 1993 (GVOBl. M-V S. 522, 916) in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 12.04.2005 (GVOBl. M-V S.146) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung Wendorf vom
17.01.2007 folgende Satzung erlassen:

§ 1
Allgemeines

Zur Deckung des Aufwandes fur die Anschaffung, Herstellung,
Verbesserung, Erweiterung, Erneuerung und den Umbau der
notwendigen o6ffentlichen StraBen, Wegen und Pl&dtzen erhebt die
Gemeinde Wendorf Beitrage von den Beitragspflichtigen des § 2,
denen durch die Moéglichkeit der Inanspruchnahme dieser
Einrichtungen Vorteile erwachsen. Zu den Einrichtungen gehoren
auch Wohnwege, die austatsdchlichen oder rechtlichen Griinden

nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kodnnen, sowie
. Wirtschaftswege.

§ 2

Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der

Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer des Grundstiickes
oder zur Nutzung des Grundstiicks dinglich Berechtigter ist.

Bei einem erbbaubelasteten Grundstick ist der Erbbauberechtigte
an Stelle des Eigentimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick
mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des
Einfihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch belastet, so
ist der Inhaber diese Rechtes anstelle des Eigentiimers
beitragspflichtiqg. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

s 3
Beitragsfdhiger Aufwand und Vorteilsregelung

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsichlichen
Kosten ermittelt.



Anteile der
Beitragspflichtigen
am beitragsfahigen
Zum beitragsfahigen Aufwand gehoren Aufwand
insbesondere die Kosten fiir:
Anlie |Inner- |Haupt-
ger— Orts— verkehr
stral |Strabe ls-
e strale
60 35 25 v.H.
1 |Fahrbahn (einschl. |v.H. v.H.
Sicherheitsstreifen, Rinnsteine)
60 35 25 v.H.
2 |Radwege (einschl. |v.H. v.H.
Sicherheitsstreifen)
60 40 35 v.H.
3 |Kombinierte Geh- und Radwege |v.H. v.H.
(einschl. Sicherheitsstreifen und
Bordsteine) :
60 50 35 v.H.
4 |Gehwege (einschl. |v.H. v.H.
Sicherheitsstreifen und Bordstein)
60 55 50 v.H.
5 |Unselbstandige Park- und |v.H. v.H.
Abstellfléachen
60 35 25 v.H.
6 |Unselbstandige Grinanlagen, |v.H. V..
StraRenbegleitgrin
60 50 40 v.H.
7 |Beleuchtungseinrichtungen v.H. v.H.
60 50 40 v.H.
8 |Strabenentwédsserung v.H. v.H.
60 35 25 v.H.
9 |Bushaltebuchten v.H. v.H.
60 40 | ====——-
1 |Verkehrsberuhigte Bereiche und |v.H. v.H.
0 |Mischflachen
60 50 40
1 |FuBgangerzonen v.H. v.H. v.H.
1
§ 3 § 3 § 3
1 |AuBenbereichsstralBen Abs. Abs. Abs. 3c
2 3a 3b
50 50 50
1 |Unbefahrbare Wohnwege v.H. v.H. v.H.
2




Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren ferner die Kosten fir:

den Erwerb der erforderlichen Grundfldchen einschl. der der
beitragsfahigen MaRnahme zuzuordnenden Ausgleichs- und
Ersatzflachen

(hierzu gehdrt auch der Wert der von der Gemeinde aus Ihrem
Vermdgen bereitgestellten Fl&dchen im Zelitpunkt der
Rereitstellung),

die Freilegung der Flé&chen,

die Méblierung einschlieRBlich Absperreinrichtungen,
Pflanzbehdlter und Spielgerate,

die Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

Bauleitungs- und Planungskosten eines beauftragten
Ingenieurbiros :

den Anschluss an andere Einrichtungen

Sie werden der jeweiligen Teileinrichtung (Nr. 1-13)
entsprechend zugeordnet.

(3) Stralen und Wege, die nicht zum Anbau bestimmt sind
(AuBenbereichsstralen),
a) die Uberwiegend der Bewirtschaftung von Feld- und
Waldgrundsticken dienen und keine
Gemeindeverbindungsfunktion haben (Wirtschaftswege),

werden den AnliegerstraBen gleichgestellt,

b) die Uberwiegend der Verbindung von Ortsteilen und anderen

Verkehrswegen innerhalb des Gemeindegebietes dienen (§ 3
Nr. 3b zwelte und dritte Alternative StrWG M-V), werden
den InnerortsstraBen gleichgestellt,

c) die Uberwiegend dem nachbarlichen Verkehr der Gemeinden

(4)

dienen (§ 3 Nr.3 b erste Alternative StrWG M-V), werden
den HauptverkehrsstraBlen gleichgestellt.

Die Anteile am beitragsfédhigen Aufwand, die nicht nach

Abs. 2 umgelegt werden, werden als Abgeltung des o6ffentlichen
Interesses von der Gemeinde getragen.



(5) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1. Anliegerstralen
Straben, Wege und Platze, die ausschlieBlich oder Uberwiegend

der ErschlieBung der angrenzenden oder durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundsticke dienen,

2. Innerortsstralien

Stralen, Wege und Platze, die weder Uberwiegend der
ErschlieBung von Grundsticken noch Uberwiegend dem
Uberortlichen Durchgangsverkehr dienen,

3. HauptverkehrsstraBen

Stralen, Wege und Plédtze (hauptsadchlich Bundes-, Landes- und
KreisstraBen), die neben der ErschlieBung wvon Grundsticken und
neben der Aufnahme von innerdrtlichem Verkehr Uberwiegend dem
Uberortlichen Durchgangsverkehr dienen,

4. Verkehrsberuhigte Bereiche

StralRen, Wege wund Pladtze, die als Anliegerstralbe oder (in
Ausnahmefdllen) als Innerortsstrale nach der
Strallenverkehrsordnung entsprechend gekennzeichnet sind. Sie
sind als Mischflache ausgestaltet und dirfen in ihrer ganzen
Breite von allen Verkehrsteilnehmern benutzt werden.

(6) Die Gemeinde kann durch Satzung vor Entstehen der
Beitragspflicht bestimmen, dass auch nicht in Absatz 2 genannte
Kosten zum beitragsfadhigen Aufwand gehoren.

(7) Der Aufwand fir die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von

Bundes-—, Landes- und Kreisstralben ist nur insoweit
beitragsfahig, sofern die Fahrbahnen breiter sind als die
anschlieBenden freien Strecken. Nicht beitragsfédhig ist der
Aufwand fur Briucken, Tunnel. und Unterfihrungen mit den

dazugehdrenden Rampen.

(8) Zuschusse sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes
bestimmt hat, vorrangig zur Deckung des o6ffentlichen Anteils
und nur, soweit sie diesen Ubersteigen, zur Deckung des Ubrigen
Aufwandes zu verwenden.

S 4
Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die Grundsticke, von denen aus
wegen ihrer raumlich engen Beziehung zur ausgebauten
Einrichtung eine gqualifizierte Inanspruchnahmeméglichkeit
dieser Einrichtung eroffnet wird.

(2) Wird ein Abschnitt einer Anlage oder werden zu eilner
Abrechnungseinheit zusammengefasste Anlagen abgerechnet, bilden
der Abschnitt bzw. die Abrechnungseinheit das

Abrechnungsgebiet.



§ 5
BeitragsmaBstab

(1) Der nach § 3 ermittelte, auf die Beitragspflichtigen
entfallende Anteil am beitragsfédhigen Aufwand wird nach der
gewichteten Grundstiicksfldche auf die das Abrechnungsgebiet (§
4) bildenden Grundstiicke verteilt. ‘

(2) Fur die Ermittlung der Grundsticksflachen gilt:

1. Soweit Grundstiicke im Bereich eines Bebauungsplanes (§ 30
Bau-GB) oder 1in einem Gebiet, fur das die Gemeinde
beschlossen hat, einen Bebauungsplan aufzustellen (§ 33
Bau-GB) , liegen, wird die Flache, auf die der
Bebauungsplan bzw. der Bebauungsplanentwurf die bauliche,
gewerbliche, industrielle oder vergleichbare
Nutzungsfestsetzung bezieht, in vollem Umfang
(Vervielfaltiger 1,0) bertcksichtigt. Fur Teile der
Grundsticksflidche, auf die der Bebauungsplan die bauliche,
gewerbliche, industrielle oder vergleichbare
Nutzungsfestsetzung nicht Dbezieht oder Grundsticke, die
danach nicht baulich, gewerblich, industriell oder 1in
vergleichbarer Weise nutzbar sind, gilt ein
Vervielfaltiger von 0,05.

2 Liegt ein Grundstick nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, aber im unbeplanten Innenbereich (§ 34
Bau-GB) oder 1im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35
Abs. 6 BauGB (AuRenbereichssatzung) wird die
Grundstucksflache, die baulich, gewerblich, industriell
oder vergleichbar genutzt wird oder genutzt werden kann,
in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0) bertcksichtigt.

3. Liegt ein Grundstick tLellwelse 1l unbeplanten Inuneubereich
(§ 34 Bau-GB) mit rechtskrdftiger Innenbereichssatzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB und 1im Ubrigen mit seiner

Restfldche im AuBenbereich (§ 35 Bau-GB) wird die Flache
bis zur Grenze der Innenbereichssatzung 1in_ vollem Umfang
(Vervielfaltiger 1,0) bericksichtigt.

4. Liegt eine Grundstick teilweise im unbeplanten
Innenbereich (S 34 BauGB) ohne rechtskraftige
Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen
mit seiner Restfldche im Aubenbereich (§ 35 BauCGB) wird
eine Flache bis zu einer Tiefe von 50 m in vollem Umfang
(Vervielfaltiger 1,0) berlcksichtigt. Ist das Grundstuck
Uber die Innenbereichsgrenze Dbzw. Tiefenbegrenzungslinie
hinaus baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar
genutzt, wird die Flache bis zum Ende dieser Nutzung zu
Grunde gelegt. Untergeordnete Baulichkeiten, die nicht
mehr als 30 m3® Brutto-Rauminhalt haben, gelten nicht als
Bebauung 1in diesem Sinne. Bei unbebauten Grundsticken, auf
denen eine Hinterbebauung (2. Baureihe) zuldssig ist, wird
die Fl&dche bis zu einer Tiefe von 100 m zu .Grunde gelegt.
Fir die vorstehenden Regelungen dient zur Abgrenzung der
baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutz-
ten Grundsticksflache eine Linie in gleichmaRigem Abstand
von der Strabe, dem Weg oder dem Platz.



Der Abstand wird:

a) bei Grundstiicken, die an die Strale, den Weg oder den Platz
angrenzen, von der Stralengrenze aus gemessen,

b) bei Grundstiicken, die mit der StraBe, dem Weg oder dem Platz
nur durch eine Zuwegung verbunden sind, vom Ende der
Zuwegung an gemessen.

Die iUber die nach den vorstehenden Tiefenbegrenzungsregelungen
hinausgehenden Fl&chen des Grundstlicks und Grundsticke, die
nicht baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar
genutzt werden oder genutzt werden konnen, werden mit dem
Vervielfdltiger 0,05 angesetzt.

5. Fiir bebaute Grundstiicke im AuBenbereich (§ 35 Bau-GB) wird
als Grundsticksflache fuir den bebauten Teil die mit
Gebduden Uberbaute Flache mit dem Vervielfdltiger 5
bertcksichtigt; héchstens wird die tatsachliche
GrundstlicksgroBe berlcksichtigt. Fur unbebaute gewerblich
oder industriell genutzte Grundsticke im Aulenbereich wird
die so genutzte Grundstlcksfladche mit dem Vervielf&ltiger
1,0 bertcksichtigt. Der jeweils Ubrige Teil der
Grundstlicksfldche wird mit dem Vervielfaltiger 0,05
berticksichtigt. Flr alle anderen unbebauten Grundstlcke im
AuRenbereich, insbesondere land- oder
forstwirtschaftlich genutzte, wird die Grundsticksflache
mit dem Vervielfdltiger 0,05 angesetzt.

6. An Stelle der in Ziff. 1 bis 5 geregelten Vervielfédltiger
wird die Grundsticksfldche bei nachfolgenden Funktionen in
den Fallen der Zziff. 1 auf Grund der zulédssigen, in den
Fadllen der Ziff. 2, 3, 4 und 5 auf Grund der tatsachlichen
Nutzungen nach nachstehender Tabelle ermittelt:

Friedhofe
Sportplatze
Kleingarten
Freib&ader 7
Campingplétze 0,7
Abfallbeseitigungseinrichtungen 1,0
Kiesgruben 1,0
Gartenbaubetriebe und Baumschulen ohne
Gewachshausflédchen 0
Gartenbaubetriebe mit Gewdchshausflachen 0,7
J) Teichanlagen, die zur Fischzucht dienen 0,05
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(3) Zur Bertlcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der
Nutzung wird die nach Abs. 2 Nr. 1 bis 5 ermittelte Fl&dche -
ohne die mit dem Faktor 0,05 berticksichtigten Flé&dchen -
vervielfacht mit

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zweil Vollgeschossen,
1,5 bel einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
1,6 bel einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen
1,7 bel einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschocssen
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(4)

(5)

Als Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 3 gilt
sowelt ein Bebauungsplan besteht,

die darin festgesetzte hochstzulédssige Zahl der
Vollgeschosse, )

bei Grundstucken, fur die die Zahl der Vollgeschosse nicht
festgesetzt, sondern nur die Hobhe der baulichen Anlagen
angegeben 1ist, die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige
Gebdudehohe auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet,

bei Grundsticken, fir die nur eine Baumassenzahl
festgesetzt ist, die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, auf
ganze Zahlen auf- oder abgerundet,

bei Grundsticken, fur die gewerbliche oder industrielle
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem
Vollgeschoss,

bei Grundstticken, fiur die tatsachlich eine hohere als die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden ist, ist diese zu Grunde =zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die =zulassige Baumassenzahl oder die
hochstzuladssige Gebaudehohe Uberschritten werden.

sowelt keine Festsetzung besteht,

bei Dbebauten Grundsticken, die Zahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse,

bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der
in der ndheren Umgebung Uiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse,

bei Grundsticken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird
die Kirche als eingeschossiges Gebdude behandelt,

bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze
errichtet werden dirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss
je Nutzungsebene.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden beil gewerblich oder industriell
nutzbaren Grundsticken als HOhe eines zuldssigen Geschosses
im Sinne dieser Satzung 3,50 m und bei allen in anderer
Weise nutzbaren Grundsticken 2,60 m zu Grunde gelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung

wird die nach Absatz 3 ermittelte Fl&dche vervielfacht mit

a)

1,5, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsdchlichen
bestehenden (§ 34 Abs. 2 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewlesenen Wohngebietes (8§ 3, 4 u. da
Baunutzungsverordnung - BaulNVO), Dorfgebietes (§ 5 BaulNVO)
oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne entsprechende
Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes
Uberwiegend gewerblich oder uUberwiegend in einer der ge-
werblichen Nutzung &hnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-,
Schul-, Post-, Bahnhofsgebidude, Parkhaus, Praxen fir Freie
Berufe, Museen) genutzt wird,



b) 2,0, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsdachlich
bestehenden (§ 34 Abs. 2 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewlesenen Gewerbegebietes (s 8 BaulVoO) ,
Industriegebietes (§ 9 BauNVO), Kerngebietes (§ 7 Bau NVO)
oder sonstigen Sondergebietes (§ 11 Bau NVO) liegt.

(6) Bei Grundsticken in Wohngebieten i. S. von §§ 2 - 5 und 10
BauNVO sowie bei Wohngrundsticken in Gebieten nach § 6 Bau NVO
(Mischgebeite), die durch mehrere StraRen, Wege oder Platzen
erschlossen sind, wird der sich nach § 5 ergebende Betrag nur
zu zwel Dritteln erhoben.

§$ 6
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur die im § 3 Abs. 2 Nr. 1-8 genannten
Teileinrichtungen selbststandig erhoben werden (Ko-
stenspaltung) .

§ 7

Vorausleistungen

Auf die kinftige Beitragsschuld kénnen angemessene
Vorausleistungen verlangt werden, sobald mit der Durchfihrung
der MaBnahme begonnen worden ist. Die Vorausleistung ist mit
der endgliltigen Beitragsschuld =zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht endgliltig beitragspflichtig ist.

S 8
Ablosung des Beitrages

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann die Abldsung durch einen
o0ffentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart werden. Der
Ablosungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe
des nach MaRgabe dieser Satzung entstehenden Beitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Durch Zahlung des
Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgliltig
abgegolten.

s 9
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der BaumaBnahme,
sobald die Kosten feststehen und der erforderliche Grunderwerb
grundbuchrechtlich durchgeftihrt 1ist. Das 1ist frihestens der
Zeitpunkt des Einganges der letzten Unternehmerrechnung.



§ 10
Veranlagung, Falligkeit

Der Beitrag bzw. die Vorausleistung wird durch Bescheid

festgesetzt und einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides
fallig.

§ 11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt ruckwirkend zum 16.09.1993 in Kraft.

Wendorf, [~ o0f cwe F

Siegel
Blirgermeister .

Ausgehangt am 07.03.2007

Abgenommen am 22.03.2007




